Brf Sankt Peders gata
769609-2696

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sankt Peders gata

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-01-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Skéldenborg 5 2004 Helsingborg
Skéldenborg 6 2004 Helsingborg

Fastigheterna ar férsakrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1928 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1930,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3951 kvadratmeter, varav 3853 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
98 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 45 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadernas tekniska status

Brf Sankt Peders gata
769609-2696

Foreningen féljer en underhéallsplan som upprattades 2004-11-30 och stracker sig fram till 2015-12-31.
Underhallsplanen uppdaterades 2011-12-30.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Toalett M:a Stenbocksgatan 13 2011 Toalett i kéllaren har fatt en
uppfréschning.

Fasad och sockel 201 Husets putsade fasad och sockel har
renoverats och malats.

Besiktning av vattenledningar 2011 Offert mottagen

Tak 2011 Lappning av taket pa
Bjérnmarksgatan 2

Ventilation 2010-2012 Nya tilluftsventiler har installerats i
gamla ventilationsgangar.

Nya fonster och balkongdérrar 2010-2011 Husets samtliga fonster och
balkongdérrar ar bytta.

Rérstambyte 2008 Totalrenovering av samtliga
avloppsstammar i husen

Entréportsbyte 2007 Byte av portar till huvudentréer

Fénsterbyte 2007 Samtliga takfonster utbytta.

Planerad &tgard Ar Kommentar

Balkonger 2012 Uppfraschning av balkonger.
Besiktning/omfattning under 2012

Fasadfogning 2012 Besiktning/omfattning under 2012

Ventilationssystem 2012 Flaktar pa tak Skoldenborg 5 byts
ut, hela systemet rengérs och
trimmas.

Vattenstammar 2012 Ing&ende vattenledningar efter
beslut

Tak 2012 Besiktning av yttertak (papp, laktare
och pannor) under 2012.

Stuprér och hangrannor 2012 Besiktning/omfattning 2012

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantér ComHem

Stad DaSilva Stad

Fastighetssk&tsel ROFAST i Helsingborg AB

Avfallshantering NSR

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 45 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 7 6verlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Bjérn Georg Wallin Ordforande
Fredrik Svensson Ledamot
Gabriella Wiberg Ledamot
Gdéran Svensson Ledamot
Daniel Hansson Ledamot
Fredrik Falkvall Suppleant
Erik Fjordgren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Daniel Hansson

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG AB Ordinarie Extern

Valberedning
Josefin Fredlund
Anna Persson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-06-09.

viasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under verksamhetsaret 2011 har féreningen genomgatt ett fénster- och balkengdérrsbyte. Befintliga ventilationskanaler
f&r tilluft har 8ppnats upp och dar nya don monterats. En obligatorisk ventilationskontroll har genomférts dér patalade
anmarkningar genomférs innan planerad ombesiktningen i mars 2012.

Under 2011 har vi ven lagat brister i taket som tidigare orsakat vattenlackage. Dér av en kommande Gversyn under
2012,

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under rikenskapsaret 2012 planerar vi att géra en dversyn och planering av atgérd fér foljande
*Tak

*Fogar

*Balkonger

*stupror och hdngrannor

*Vattenledning

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2012-04-01 med 7 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2011-04-01 med 5 %.
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Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2011

32%

* Kostnadsférdelning 2011

Kapital-
kastnader

Avskrivning-
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Reparationer
5%
: Taxebundna

kostnader
31%

' Fastighets-

) avgift

- 2%
Ovrig drift °

Arsavgifter

100% 20%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3853 kvm bostader och 98 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 539 519 519 513
Hyror/kvm hyresréttsyta 95 103 120 160
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 551 4180 4213 4246
Elkostnad/kvm totalyta 26 28 27 26
Varmekostnad/kvm totalyta 118 142 127 94
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 21 26 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 186 155 142 187

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Dar av utgdr ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning Gverfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintédkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Sankt Peders gata

2011 2010
Not 1 2 084 544 201031
6182 1
2090726 2010312
Not 2
-169 416 -199 891
-109 235 -34 703
-698 911 -818 253
-110 642 -100 425
-59 320 -58 195
-101 720 -102 025
-65 746 -67 692
-228 779 -228 779
-1543 769 -1 609 964
546 957 400 348
359 188 377
-733 506 -611 100
-733 547 -422 723
-186 590 -22 375
0 10 553
0 10 553
-186 590 -11 822
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pdgdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Sankt Peders gata

2011-12-31 2010-12-31

36 136 999 31263 833

k1 924 959

36 136 999 32 188 792

36 136 999 32 188 792

248 198 256

B 63 071 48 947

311 269 49 203

0 3432 608

194 989 493 219

194 989 3 925 827

506 258 3975030

36 643 257 36 163 823
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 8
Skulder till kreditinstitut Not 9
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsférbindelser

Brf Sankt Peders gata

2011-12-31 2010-12-31

15282 911 15282 911

3934194 3934194

579 438 455 019

19 796 543 19672 124

-925 059 -788 819

~ -186590 -11 822

-1111 650 -800 640

18 684 893 18 871 484

1429 608 0

16 104 000 16 104 130

17 533 608 16 104 130

163 667 897 762

3624 771

100 418 141 971
157 047 147 705

424 756 1188 209

36 643 257 36 163 823

18 902 000 16 902 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgéangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Standardférbattringar 10 % & 15 % 10 % & 15 %
Stambyte 30 4r 30 4r
Fonster 10 ar 10 ar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2075220 2 000184
Hyresintékter 9324 10127
2084 544 2010311
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 58 754 107 696
Fastighetsskétsel enligt bestallning 37 851 2 096
Snéréjning/sandning 1025 30 400
Stadning entreprenad 31121 41 360
Stadning enligt bestallning 919 9 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 38 356 319
Gard 1391 4940
Férbrukningsmateriel ) 0 1208
169 416 199 891
Reparationer
Tvattstuga 2 409 1484
Las 509 0
VWS 0 12 978
Tak 50 748 20 241
Fasad 5238 0
Fénster 7249 0
Vattenskada 43 082 0
109235 34703
Taxebundna kostnader
el 102 096 112018
Varme 467 589 560 046
Vatten 75023 84 693
Sophdmtning/renhallning 50 699 61 496
Grovsopor 3505 0
698 911 818 253
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Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikaticn
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ¢vriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets horjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ing&r mark med
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52 485 44 988

58 157 55 437
110 642 100 425
59 320 58 195
3025 2750
2153 3683
12270 12 000
4578 4 841

96 183

1764 1132

67 737 65 942

2 855 1250
2162 4 855
5080 5 080
0 310
101 720 102 025
50 171 51713

15 575 15979

65 746 67 692

99 261 99 261
129 519 129 519
228779 228779
1543 769 1609 964
2011-12-31 2010-12-31
32 250 528 32 250 528
5101945 0
37 352473 32 250 528
-986 695 -757 916
-228 779 -228 779
-1215 474 -986 695
36 136 999 31263 833
10 255 000 10 255 000



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Webforum

Trygg Hansa

Anticimex

Com hem

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets barjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Brf Sankt Peders gata
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26 073 000 26 073 000

15 400 000 15400000

41 473 000 41 473 000

41 400 000 41 400 000

73 000 73 000

41 473 000 41 473 000

2011-12-31 2010-12-31

0 924 959

0 924 959

2011-12-31 2010-12-31

0 1194

35700 33365

12 579 0

14792 B 14 388

63 071 48 947

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
15282 911 0 0 15282 911
3934194 0] 0 3934194
579 438 124 419 0 455019
19 796 543 124 419 0 19672124
-925 059 -124 419 -11 822 -788 819
-186 590 -186 590 11822 -11 822
-1111 650 -311 009 0 -800 640
18 684 893 -186 590 0 18 871 484

2011 2010

455019 330 600

124 419 124 419

0 0

0 0

0 0

579 438 455 019
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Not 8

CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2011-12-31 2010-12-31
Beviljad kredit 0,500 % 2 500 000 0
Utnyttjat kreditbelopp 4,250 % 1429 607 0
Not 9 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
SPARBANKEN GRIPEN 0 4954 130

Frispar Bolan AB 3,840 % 5 000 000 5 000 000 2013-08-15
SPARBANKEN GRIPEN 4,200 % 6 150 000 6 150 000 2014-12-31
Féretagslan Sparbanken Oresund 3,900 % 4 954 000 0 2014-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 16 104 000 16 104 130

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

16 104 000 16 104 130

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 104 000 K.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskotsel entreprenad
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor
Fastighetsskotsel dvr.
L&neréntor

Snéréjning

B?Q)G den zf?llé

HELSING

Gdran Svensson
Ledamot

Gabriella Wiberg
Ledamot

2012

Min revisionsberattelse har lamnats den

KPMG AB
Doaas Ve Li Fb{_"j

Auktoriserad revisor

/6

—

AN

2011-12-31

4 896

7 591
63753
7 057
5121
12 000
0

0
0
100 418
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2010-12-31

3536
9732
90 516
7 892

4 644
11 855
3174
708
9914
141 971

Daniel Hansson
Ledamot

TSP e

Fredrik Svensson
Ledamot

2012

%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sankt Peders gata, org.nr 7696038-2696

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Sankt Peders gata for
ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéal-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller péa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fore-
ningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r &ndamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i fdreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering av énda-
maélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Sankt Peders gata
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
gkonomiska féreningar och bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om fdrvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
&ver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foéreningar, bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledam®ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

)
Malmé den /6 Ay o012

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



