Brf Sankt Peders gata
769609-2696

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sankt Peders gata

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Fareningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-01-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skoéldenborg 5 2004 Helsingborg
Skoldenborg 6 2004 Helsingborg

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1928 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1930.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 951 kvadratmeter, varav 3 853 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
98 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Byggnadernas tekniska status

Brf Sankt Peders gata
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2013.
Underhallsplanen uppdaterades 2013-02-17.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ventilation 2012 - 2013 Ventilation intrimmad och godkénd
i OVK

Soprum 2012 Malat invandigt samt ny belysning
béde in- och utvéndigt.

Toalett M:a Stenbocksgatan 13 2011 Toalett i kéllaren har fatt en
uppfraschning.

Tak 2011 Lappning av taket pa
Bjornmarksgatan 2

Besiktning av vattenledningar 2011 Offert mottagen

Ventilation 2011 Ny franluftsflakt installerad pa
Bjérnmarcksg. 2

Fasad och sockel 2011 Husets putsade fasad och sockel har
renoverats och malats.

Ventilation 2010-2012 Nya tilluftsventiler har installerats i
gamla ventilationsgangar.

Nya fénster och balkongdérrar 2010-2011 Husets samtliga fénster och
balkongdérrar ar bytade.

Rérstambyte 2008 Totalrenovering av samtliga
avloppsstammar i husen

Entréportsbyte 2007 Byte av portar till huvudentréer

Fonsterbyte 2007 Samtliga takfonster utbytta.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Stad DaSilva Stad

Fastighetsskotsel ROFAST i Helsingborg AB

Avfallshantering NSR/Oresundskraft

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Trygghetsavtal Anticimex

Brandskydd Anticimex

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 45 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 8 dverlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Matilda Ida Karin Karlsson Ledamot
Fredrik Svensson Ledamot
Nils Anders Fridlund Ledamot
Bjorn Georg Wallin Ledamot
Leif Géran Svensson Ledamot
Gabriella Lena Sofi Wiberg Suppleant
Sven-Bertil Kristian Nordstrém Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Jacobsson Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning
Josefin Fridlund

Jan Lindqvist

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2012-05-31.

viasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under 2012 har mycket arbete fokuserats pa att bli godkénda i den Obligatoriska ventilationskontrollen som Climat 80
genomfért och godkant. Styrelsen har aven fraschat upp soprum genom invandig mélning och bytt ut belysning till
energisnalare alternativ.

Sma justeringar har dven genomférts for att fa fonster- och balkongdérrsbytet avklarat.

Ett brandskyddsavtal har uppréttats med Anticimex dar vi arligen gar en brandskyddsrond for att sékerstalla
brandsakerheten och beddmer eventuella risker fér brand i vara byggnader. Detta protokollférs och ér ett krav pa oss

som fastighetsagare.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Under rakenskapsaret 2013 avser vi att utreda huruvida &tgarder ar nodvandiga for upprattahdlla en god standard pa:

*Balkonger
*Tak
*Vattenledningar

Atgérder kan under &ret komma att inledas avseende ovanstaende byggnadsdelar.
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Féreningens ekonomi
Avgiften har héjts med 5 procent under 2011 och med 7 procent under 2012. Under rddande férutsattningar har en
avgiftshojning inte beddmts noddvéndig for rakenskapsaret 2013.

Fordelning intakter och kostnader:

Kostnadsférdelning 2012
Periodiskt
underhall

Kapital- 5%
kostnader

' Intaktsfordelning 2012

Taxebundna
kostnader
; 29%

P Fastighets-
avgift
3%

Arsavgifter Ovrig drift

100% 18%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 853 kvm bostader och 98 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 574 539 519 519
Hyror/kvm hyresrattsyta 97 95 103 120
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 596 4 551 4180 4213
Elkostnad/kvm totalyta 21 26 28 27
Vérmekostnad/kvm totalyta 127 118 142 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 19 21 26
Kapitalkostnader/kvm totalyta 179 186 155 142

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -283 349
ansamlad férlust fére reservering/ianspréktagande yttre fond -1111 650
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 124419
summa ansamlad foérlust -1519 418

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhall ianspréktas 119 757
att i ny rakning éverfors -1 399 661

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrédkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012

2219915
___&7
2 220 002

-166 749
-23 433
-119 757
-731 055
-101 710
-62 155
-114 228
-77 542
399 204
-1 795 832

424 170
327
-707 846

-707 519

-283 349
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2011

2 084 544
_6182
2090 726

-169 416
-109 235
0
-698 911
-110 642
-59 320
-101 720
-65 746

-228779
-1 543 769

546 957
359
-733 906

-733 547

-186 590



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

gk

g ) \ 4
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2012-12-31 2011-12-31
135875158 36 136 999
35875 158 36 136 999
35875 158 36 136 999
7 496 0

267 248198

64 852 63071

72 615 311269

547 608 194989
547 608 194 989
620 223 506 258

36 495 382 36 643 257

o
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 8
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2012-12-31

15282 911
3934194
703 857
19 920 962

-1236 069
-283 349

-1519 418

18 401 544

1605 320
16 104 000
17 709 320

100 043

6143
119 883
158 448
384 517

36 495 382

18 902 000
inga
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2011-12-31

15 282 911
3934194

579438

19 796 543

-925 059
-186 590
-1 111 650

18 684 893

1429 608

16 104 000

17 533 608

163 667

3624
100 418
157 047
424 756

36 643 257

18 902 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Fastighetsférbattringar 30a@r
Standardforbattringar 10 % & 15 % 10 % & 15 %
Port/sékerhetsdorr 10 % 10 %
Stambyte 30 ar 30 ar
Fonster 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2210442 2 075220

Hyresintakter 9473 ) 9324
2219915 2 084 544

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 58 753 58 754
Fastighetsskotsel enligt bestallning 43 908 37 851
Fastighetsskatsel gard bestallning 3217 0 ‘VT
Snorojning/sandning 11995 1025 1
Stadning entreprenad 31051 31121
Stadning enligt bestallning 488 SHES
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 38 356
Gemensamma utrymmen 1119 0
Gard 0 1391
Serviceavtal 13 057 0
Forbrukningsmateriel 3161 . 0
166 749 169 416
Reparationer
Tvattstuga 0 2 409
Sophantering/atervinning 4683 0
Las 0 509
Ventilation 18 750 0
Tak 0 50 748
Fasad 0 5238
Fonster 0 7 249
Vattenskada 0 43 082
23433 109 235
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Not 2, forts.
Periodiskt underhall
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Sankt Peders gata
769609-2696

119 757 0
119 757 0
81105 102 096
500 743 467 589
96 944 75023
52 263 50 699
0 3505
731055 698 911
42 542 52 485
59 168 58 157
101710 110 642
62 155 59 320
4314 3025

5 600 2153
12 375 12 270
0 4578

0 96

3182 1764
69 213 67 737
2813 2 855
3679 2 162
7972 0
5080 5 080
114 228 101 720
59 714 50 171
17828 15 575
77 542 65 746
99 261 99 261
299 943 129519
399 204 228779
1795 832 1543 769
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Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 37 352 473 32 250528
Nyanskaffningar 137 363 5101945
Utgdende anskaffningsvarde 37 489 836 37 352 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan -1215474 -986 695
Avrets avskrivningar enligt plan -399 204 -228 779
Utgaende avskrivning enligt plan -1614 678 -1215474
Planenligt restvarde vid arets slut 35 875 158 36 136 999
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med 10 255 000 10 255 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 073 000 26 073 000
Taxeringsvarde mark 15 400 000 15 400 000
41 473 000 41 473 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 41 400 000 41 400 000
Lokaler 73 000 - 73000
41 473 000 41 473 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Webforum 0 0
Trygg Hansa 36 596 35700
Anticimex 13 057 12 579
Com hem 15199 14792
64 852 63 071
A » Sida 10 av 12
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Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15282 911 0 0 15282911
Upplatelseavgifter 3934194 0 0 3934194
Fond for yttre underhall enligt not nedan 703 857 124 419 0 579 438
Summa bundet eget kapital 19 920 962 124 419 0 19 796 543
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 236 069 -124 419 -186 590 -925 059
Arets resultat -283 349 ~ -283 349 186 590 -186 590
Summa ansamlad forlust -1519 418 -407 768 0 -1 111650
Summa eget kapital 18 401 544 -283 349 0 18 684 893
Not 6 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 579 438 455019
Reservering enligt stadgar 124 419 124 419
Reservering enligt stdmmaobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 703 857 579 438
Not 7
CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2012-12-31 2011-12-31
Beviljad kredit 0,500 % 2 000 000 2 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 3,900 % 1605 320 1 429 607
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
Frispar Bolan AB 3,840 % 5000 000 5000 000 2013-08-15
SPARBANKEN GRIPEN 4,200 % 6 150 000 6 150 000 2014-12-31
Sparbanken Oresund AB 3,900 % 4954 000 4 954 000 2014-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 16 104 000 16 104 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -0
16 104 000 16 104 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 104 000 Kr.
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 7535 7 591
Véarme 88 024 63 753
Vatten 8324 7 057
Sophdmtning 4 000 5121
Extern revisor 12 000 12 000
Fastighetsskotsel entreprenad - 0 4896
119 883 100 418

HELSINGBORG den %% 7 2013
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s Anders Fridlund Matilda Ida Karin Karlsson
Ledamot Ledamot
Leif Géran Svensson Fredrik Svensson
Ledamot Ledamot

Bjor
Ledamot

=

Min revisionsberéattelse har lamnats den 9 / 2~ 2013

2 &%ﬁt’«w

Per Jacobss
Aed kand RBeuisao
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sankt Peders gata, org. nr 769609-2696

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sankt Pe-
ders gata for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar ndédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om éarsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
drsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontrall. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réattvisande bild av Brf Sankt Peders gatas finansiella stall-
ning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande fdreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sankt
Peders gata for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pad annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet f6r rakenskapséaret.

Helsingborg den ‘P/5’f ROr3

Godkénd revisor



