Brf Sankt Peders gata
769608-2696

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sankt Peders gata

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dandamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-01-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéry Kommun
Skéldenborg 5 2004 Helsingborg
Skéldenborg 6 2004 Helsingborg

Fastigheterna &r fullvardesfarsakrade via Vardia.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1928 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1930.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 951 m2, varav 3 853 m2 utgér ldgenhetsyta och 98 m2 utgér lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfardelning:
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Byggnadernas tekniska status

Brf Sankt Peders gata
769609-2696

Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2008 och strécker sig fram till 2014.
Underhallsplanen uppdaterades 20130217.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Hangrannor och stuprér 2013 Rengjorts samt renoverats

Ventilgaller pa ytterfasad 2013 Monterade

Balkongrenovering 2013 Enstaka balkong, St Pedersgatan 17

Soprum 2012 Malat invandigt samt ny belysning
bade in- och utvandigt.

Ventilation 2012 -2013 Ventilation intrimmad och godkand
i OVK

Besiktning av vattenledningar 2011 Offert mottagen

Ventilation 2011 Ny franluftsflakt installerad pa
Bjornmarcksg. 2

Tak 2011 Lappning av taket pa
Bjornmarksgatan 2

Fasad och sockel 2011 Husets putsade fasad och sockel har
renoverats och malats.

Toalett M:a Stenbocksgatan 13 2011 Toalett i kallaren har fatt en
uppfraschning.

Nya fonster och balkongdérrar 2010-2011 Husets samtliga fonster och
balkongdorrar ar bytade.

Ventilation 2010-2012 Nya tilluftsventiler har installerats i
gamla ventilationsgangar.

Relining av rérstammar 2008 Totalrenovering av samtliga
avloppsstammar i husen

Entréportsbyte 2007 Byte av portar till huvudentréer

Fonsterbyte 2007 Samtliga takfnster utbytta.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Stad DaSilva Stad

Fastighetsskétsel ROFAST i Helsingborg AB

Avfallshantering NSR/Oresundskraft

Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Trygghetsavtal Anticimex

Brandskydd Anticimex

Medlemmar

Medlemslagenheter: 45 st.
Overlatelser under &ret: 9 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Matilda Ida Karin Karlsson Ledamot
Jan Erik Marcus Lindgvist Ledamot
Bjorn Georg Wallin Ledamot
Leif Garan Svensson Ledamot
Gabriella Lena Sofi Wiberg Suppleant
Sven-Bertil Kristian Nordstrém Suppleant
Fredrik Svensson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Jacobsson Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning
Lena Callerud
Fredrik Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2013-05-29.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Fortsatt arbete har pagatt fér justeringar av insatta fonster och balkongdérrar. Uppféljande garantibesiktning gjordes
under dret dar beslut togs angdende ytterligare atgarder som behéver genomféras i drendet.

En balkong ar renoverad. Hangrannor och stuprér sags Gver och renoverades efter behov. Ventilgaller monterades pa
husfasaden.

Tvz lan lades om till battre rantor. Oversyn pabériades fér battre internetavtal. Férsakringsholag byttes till forman fér
battre avtal.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Infér rdkenskapsaret 2014 avser vi att fortsatt utreda huruvida atgarder ar nodvandiga fér att upprétthalla en god
standard pa balkonger, fasader, tak och vattenledningar. Darfér 3mnar vi anlita en konsult fér att fa hjalp med en

adekvat langsiktig underhallsplan. ’f
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hajs arsavgifterna 2014-01-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Brf Sankt Peders gata
769609-2696

Intéktsfordelning 2013

Kostnadsfordelning 2013

Reparationer  Periodiskt

Kapital- 4% underhall
kostnader 10%
24% 2
! Taxebundna
Avskriv- ko;ten;der
ningar ¥
15%
- Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
100% 19% 2%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 853 m? bostader och 98 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 574 539 519
Hyror/m?2 hyresrattsyta 57 97 95 103
Lan/m2 bostadsrattsyta 4534 4 596 4551 4180
Elkostnad/m?2 totalyta 20 21 26 28
Véarmekostnad/m? totalyta 128 127 118 142
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 25 19 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 170 179 186 155

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad foérlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning Gverférs

Betraffande foéreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013

2 247 855
6 245
2 254099

-148 592
-108 368
-264 059
728217
146 234
-56 420
-144 723
-76 480
-403 568

-2 076 662
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2012

2219915
87

2220002

-166 748
-23 433
-119 757
-731 055
-101 710
-62 155
-114 228
-77 542
-399 204
-1795 832

424 170

327
-707 846

-707 519

-283 349
¥
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

2013-12-31

35471590
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35471590

1485
670
1325
51131

486 182
486 182

540 793

36012 383

54 611
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2012-12-31

35875 158

35875 158

35875 158

7 496
0
267
64 852
72615

547 608
547 608
620 223

36 495 382
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stdllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 8
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2013-12-31 2012-12-31
15282 911 15 282 911
3934 194 3934194
728 691 703 857

19 945 796 19 920 962
-1 544 252 -1 236 069
-493 744 -283 349
-2 037 996 -1519 418
17 907 800 18 401 544
1 364 809 1605 320
16 104 000 16 104 000
17 468 809 17 709 320
346 725 100 043
1051 6143
112118 119 883
175 880 158 448
635774 384517

36 012 383 36 495 382
18 902 000 18 902 000
inga inga

F
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker | enlighet med BFNAR 2003:3, intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Standardférbattringar 10 &r, 15 &r 10 4r, 15 ar
Port/sakerhetsdorr 10 ar 10 ar
Stambyte 30 ar 30 ar
Fénster 10 ar 10 ar
Fastighetsforbattring 30 ar 30 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2242 289 2210442
Hyresintakter 50566 94/3
2 247 855 2219915
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 62 219 58 753
Fastighetsskatsel bestallning 10948 43 908
Fastighetsskotsel gard bestall 0 B 217
Snéréjning/sandning 21 557 11995
Stadning entreprenad 33790 31 051
Stddning enligt bestallning 2 600 488
OVK Obl. Ventilationskontroll 3100 0
Gemensamma utrymmen 0 1119
Gard 3294 0
Serviceavtal 6875 13 057
Férbrukningsmateriel 1 056 3161
Brandskydd 3153 0

148 592 166 749

ﬂ’;
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Not 2 fortséttning
Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
VVS
Varmeanléggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Tak

Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Ventilation

Huskropp utvandigt
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrétterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Brf Sankt Peders gata
769609-2696

10 150 0
11583 0
1375 4 683

17 321 0

30 062 0

7 661 18 750

788 0

23720 0
5709 0
108 368 23433

34 065 0

0 119 757

55976 0
o Saale 0
264 059 119 757

79 676 81105

505 452 500 743

91 456 96 944

48 806 52 263
2 828 0

728 217 731055
53271 42 542
32026 0

60 937 59 168

146 234 101710

56 420 62 155
4028 4314

5578 5 600
11250 12 375
3302 0

1511 3182

69 456 69213

0 2813

4205 3679

5 335 0
34978 7972
5080 5 080
144 723 114228

Sida9av 12

F



Not 2 fortsattning

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Forsékring

Anticimex
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59715
16 765
76 480

99 261
304308
403 568

2 076 662

2013-12-31

37 489 836
20
37 489 836

-1614678
-403 568
-2018 246

35471590
10 255 000

27 197 000
21 000 000

48 197 000

48 000 000
197 000

48 197 000

2013-12-31

15577
21843
13711
51 131
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59 714
17.828
77 542

99 261
299943

399 204
1795832
2012-12-31

37 352 473
137363
37 489 836

-1 215474
-399 204
-1614 678

35875 158
10 255 000

26 073 000
15 400 000
41 473 000

41 400 000
73 000
41473 000

2012-12-31

15199
36 596
13 057
64 852

F



Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobesiut
lanspréktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

Not 7
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Frispar Bolan AB
SPARBANKEN GRIPEN
Sparbanken Qresund AB
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Sankt Peders gata

Disposition av
foregaende ars

769609-2696

resultat enl
Belopp vid Forandring stéammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
15282 911 Q 0 15282 911
3934194 0 0 3934 194
72869 ] 144 591 -119 757 703 857
19 945 796 144 591 -119 757 19 920 962
-1 544 252 -144 591 -163 592 -1 236 069
493744  -493744 283 349 -283 349
-2 037 996 -638 335 119 757 -1519 418
17 907 800 -493 744 0 18 401 544
2013 2012
703 857 579 438
144 591 124 419
0 0
0 0
-119 757 i 0
728 691 703 857
Rantesats 2013-12-31 2012-12-31
0,500 % 2 000 000 2 000 000
4,150 % 1364 809 1605 320
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
0,000 % 0 5000000
4,200 % 6 150 000 © 150 000 2014-12-31
0,000 % 0 4 954 000
3,030 % 5 000 000 0 2017-07-30
2,390 % 4954 000 0 Rérlig rénta
16 104 000 16 104 000
0 0
16 104 000 16 104 000
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

HELSINGBORG den  # / ¥ 2014

11
JLimlo
Matilda Ida Karin Karlsson
Ledamot

Leif Goran Svensson
Ledamot

Min retRionsberittglse har ldmnats den /"/ ? 2014

o G —

Per Jacobsson
ks :

Aktar'sersd reviior

Bjérn GéorgfWallin

2013-12-31

3188
7703
64 298
3707
5083
13 000
15 129

112 118

S

rik Marct]; Lindquist
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2012-12-31

0
535
88 024
8324
4 000
12 000
0

119 883



Revisionsberiattelse

Till féreningsstédmman i Brf Sankt Peders Gata, org.nr 769609-2696

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sankt Pe-
ders Gata fér ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande hild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvan-
dig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisicnssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi fdljer yrkesstiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ockséd en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper scm har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentaticnen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Sankt Peders Gatas finansiella still-
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av fdrslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sankt
Peders Gata for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om fdrslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar, férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mé&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Helsingborg den ,ﬁ 4 2014

KPMG AB



