Brf Sankt Peders gata
769609-2696

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sankt Peders gata

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-05
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Klas Magnus Florin Ledamot
Mats Stefan Hakansson Ledamot
Cajsa Evelina Persson Ledamot
Emil Gustav Pettersson Ledamot
Carina Biller Laasby Sérensen Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Jacobsson Auktoriserad revisor KPMG AB

Valberedning

Karin Heron

Matilda Karlsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-02.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skéldenborg 5 2004 Helsingborg
Skoéldenborg 6 2004 Helsingborg

Fullvardesférsakring finns via Vardia.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1928 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 951 m2, varav 3 853 m2 utgér lagenhetsyta och 98 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad, 1 st. 18 m2 Tillsvidare
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Atgardandet av hangrannor och 2018 Troligtvis orsakat av vibrationer fran

stuprannor langs S:t Peders gata Olympiabygget, men féreningen
har valt att dtgarda dem pa
egenhand, utan krav mot Staden

Porttelefon 2018 Nytt porttelefonsystem i samtliga
fyra trapphus samt en ny
undercentral

Innergard 2018 Uppfraschning och nya utemébler

Sprickor/skador i kéllare, trapphus, 2017 - 2018 Orsakat pga. Olympiabygget

fasad, brostvaggar och i fem Igh.

Nya torktumlare 2017 2 nya torktumlaren, en i respektive
tvattstuga

Atgardandet av sprickor mellan plat 2017 - 2018 Troligtvis orsakat av vibrationer fran

och fonster i tva vindskupor mot Olympiabygget, men féreningen

Mellersta Stenbocksgatan har valt att dtgarda dem pa egen
hand, utan krav mot Staden.

Lagenhetsdorrar 2016 Byte av Igh.dorrar till nya
sakerhetsfoéretaget

Dérrar ut mot garden 2016 Byte av dorrpartier ut mot
innergarden

Undercentraler 2015 Byte av tvad undercentraler

Utbyte av el i kéllaren 2015 Armaturer och belysningsknappar
har bytts ut i delar av kallaren

Brandvarnare i kallaren 2015 Byte av trasiga brandvarnare i
kallarutrymmen

Ytterdorrar 2014 Forstarkning av sparkskydd av
koppar samt inoljning

Balkongrenovering 2013 Enstaka balkong, S:t Peders gata 17

Ventilgaller pa ytterfasad 2013 Monterade

Hangrannor och stuprdr 2013 Rengjorts samt renoverats

Ventilation 2012 - 2013 Ventilation intrimmad och godkdnd
i OVK

Soprum 2012 Malat invandigt samt ny belysning
bade in- och utvandigt.

Toalett M:a Stenbocksgatan 13 2011 Toalett i kallaren har fatt en
uppfraschning.

Fasad och sockel samt kallare 2011 -2012 Lagning, putsning och malning av
fasad, sockel samt kallarvaggar etc.

Tak 2011 Lappning av taket pa
Bjornmarksgatan 2

Ventilation 2011 Ny franluftsflakt installerad pa
Bjornmarcksg. 2

Besiktning av vattenledningar 2011 Offert mottagen

Nya fonster och balkongdérrar 2010 - 2011 Husets samtliga fonster och
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Ventilation 2010-2012 Nya tilluftsventiler har installerats i
gamla ventilationsgangar.

Relining av rérstammar 2008 Totalrenovering av samtliga
avloppsstammar i husen

Entréportsbyte 2007 Byte av portar till huvudentréer

Fonsterbyte 2007 Samtliga takfonster utbytta.

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppfraschning trapphus 2019 -2020 Golven behdver slipas/poleras samt
malning i entréer

Balkongrenovering 2019-2021 Renovering/byte av balkonger under
3ar

Sockel mot innergard 2020 Malning

Kallare 2020 Fortsatt uppfraschning, installation

av ventiler

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Fastighetsskotsel ROFAST i Helsingborg AB

Avfallshantering
Ekonomisk férvaltning
Trygghetsavtal

NSR/Oresundskraft

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Anticimex
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Foéreningens ekonomi

Foreningen &r i en fortsatt konsolideringsfas, efter att tidigare genomfort ett stérre renoverings- och
férbattringsprogram under 2007 — 2016, for att samtidigt forbattra kassaflodet, starka kassan, och amortera extra pa
lanen under 2017-2018. Under 2017 och 2018 har drygt 900 TSEK investerats i atgardandet av skador, som vi
befarar vara relaterade till sprickor pga. Helsingborg Stads ombyggnation av fotbollsarenan, Olympia. Vi har atgardat
drygt 90 % av de sprickor, som vi kan hérleda till Olympiabyggnationen, och for det har vi kravt en ersattning om
726 105 tkr fran Helsingborg Stad, fordelat pd 664 205 kr for entreprenad, och 61 900 kr for projektledning,
utredning och samordning. Detta krav avser endast for de skador som vi utan tvekan ar sékra pa att de harrér fran
Stadens ombyggnation av Olympia. Féreningen har bestamt sig for att driva en rattslig process mot Helsingborg Stad
under 2019, ifall inte Helsingborg Stad vill ta fullt ansvar fér de onddiga skador som de orsakat féreningen genom
slarv och okunskap. Staden har medgivit ett visst ansvar for sprickorna. Féreningen har forsakring som tacker
merparten av foérvantade rattsomkostnader.

Utover detta sa har delar av kallarplan i Skéldenborg 6 - S:t Peders gata 17, fatt en sattning med ca 50 mm, som vi
beddémer kan ha uppkommit under Olympiabyggnationen, men det dr oklart om denna sattning uppkommit i sin
helhet under just den senaste Olympiabyggnationen, da denna fastighet tidigare har haft mindre sprickor i fasad och
kallare, som atgardats. Ev. tidigare sattning kan ha uppkommit under den férra Olympiabyggnationen 1993, men
kan ocksd uppkommit pga. Stadens markarbeten, trafik, eller av annan anledning. Tidigare styrelser har dock inte
noterat att det funnits ndgon tidigare sattning, eller erhallit/tagit del av nagon rapport/underlag om att det funnits
sattning.Ingen av de involverade byggnadsentreprendrerna under tidsperioden 2007-2015, har noterat ndgon
tidigare sattning. Det gjorde e heller externt byggnadsinspektdr, i maj 2014 som gick genom och undersdkte
samtliga byggnadsdelar i vara fastigheter, da han tog fram en omfattande Underhallsplan fér 2015-2034. Daremot
kan det eventuellt bli sa, att féreningen, forr eller senare, tvingas t.ex. injektera ned genom kallargolvet, for att skapa
ett mottryck, fér att férhindra ytterligare sattning i framtiden. Vi har inte tagit ndgot beslut om detta, som beddéms
uppga till ca 300 — 400 tkr. Helsingborg Stad har bestridit ansvar i sattningsfradgan. Naturligtvis sa hanger kraftiga
vibrationer, sattning och sprickor ihop.

Foreningens ekonomi &r trots detta, god, och nagon férestdende hojning av avgifterna foreligger inte under 2019.
Om denna tvist inte |6ses pa det sadtt som vi anser att den bor |6sas pa, och om ytterligare kostnader tillkommer, sa
kan det paverka vara mojligheter att genomféra gallande underhallsprogram, varpa en avgiftshojning kan bli aktuellt
under 2020. Féreningen har inte hojt avgifterna sedan 2015.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1985 129 1192 365
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 409 180 2 409 180
Finansiella intakter 97 198
Minskning kortfristiga fordringar 0 5051
Okning av kortfristiga skulder 177 632 0
2 586 909 2414 429
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2280 199 1244294
Finansiella kostnader 192 431 262 869
Okning av kortfristiga fordringar 24 437 0
Minskning av langfristiga skulder 628 750 71000
Minskning av kortfristiga skulder 0 43 501
3125 817 1621665
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1446 222 1985 129
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -538 907 792 764
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift

Arsavgifter
100%

Fastighetsavgift

Taxebundna
kostnader

2%

26%

19%

N

Avskrivningar

12

%

Kapitalkostnader

7%

<Reparationer
5%

29%

Periodiskt underhall

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under aret har ett flertal av de atgarder, pkt 1 och pkt 2 nedan, som diskuterats med Helsingborg Stad sedan hosten
2016, genomforts for att dtgarda de skador som uppkommit under Olympiabyggnation, 2014_2017, vilket var

féljande:

e Vibrationsskador pa hangrannor, stuprannor samt uppkomna skador mellan fénster och platarbeten pa tva
vindskupor — Dessa kan vara svara att bevisa att de uppkommit under Olympiabyggnationen, da det lackte
forst vatten, eller upptacktes forst efter ndgon manad, efter de varsta vibrationerna fran Olympiabygget,
drabbade vara bada fastigheter, varpa féreningen har gjort dessa atgarder pa egen hand.

e Sprickskador i entréer, i tva trapphus, kallare, cykelrum, bréstvagg och fasad/sockel, samt i 5 st. lagenheter,
beldgna i S:t Peders gata 17 — Helsingborgs Stad rekommenderade ocksa att fokusera pa dessa sprickor, sa

vi renoverade dessa, men sedan bestrider Helsingborg Stad ansvaret for dessa.

e  Sattningsskador kring trapphuset i kallarplan i S:t Peders gata 17 — Helsingborg Stad bestred ansvaret for
denna sattning, varpa vi har lamnat denna &tgard darhan tillsvidare. Eventuellt tvingas féreningen gora

injektering ned genom kaéllarplan under 2019.

Lopande drift och underhall har genomforts under aret, utan nagra storre investeringar.

Samtliga lan har lagts om hos SEB, som valdes till ny bankpartner redan under 2017. Vid utgangen av 2018
placerades, drygt 1/3 av lanen, dvs. 6 MSEK som ett bundet Ian pa 5 ar till 1,66 % ranta. Resterande 11 MSEK, &r

fortfarande rérligt, och ligger f.n. pa ca 1,10 % rénta.

Under 2018 var den genomsnittliga rantesatsen 1,05 %. — den lagsta i féreningens historia. Genomsnittlig rantesats
fér 2019, for de bada lanen, vantas ligga pa ca 1,30 % _ 1,35 %, dvs. ndgot hogre, samtidigt som féreningen har
sakrat upp och erhdllit ett visst skydd mot en férvantad mojlig ytterligare forhojd ranteniva pa sikt.

Under aret har 511 570 kr amorterats pa rantebarande skulder, efter tvd extra amorteringar. Tidigare lag
amorteringen pa 70 tkr — 130 tkr/ar. Beslut har nu tagits att ha en fortsatt planenlig amortering om 160 tkr/ar under

2019 och framgent.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st.
Overldtelser under ret: 8 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 64
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 65

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 625
Hyror/m? hyresrattsyta 24 24 24 49
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4412 4 575 4594 4626
Elkostnad/m? totalyta 25 20 19 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 116 112 109 107
Vattenkostnad/m? totalyta 26 23 23 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 67 85 85
Soliditet (%) 51 50 49 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 339 501 =727 39
Nettoomsattning (tkr) 2 409 2 409 2 409 2412

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 853 m2 bostader och 98 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15282 911 0 0 15282 911
Upplatelseavgifter 3934194 0 0 3934194
Fond for yttre underhall 319076 168 357 -17 638 168 357
S:a bundet eget kapital 19 536 181 168 357 -17 638 19 385 462
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 609 215 -168 357 518 857 -1959716
Arets resultat -396 786 -396 786 -501 219 501 219
S:a ansamlad forlust -2 006 002 -565 143 17 638 -1 458 496
S:a eget kapital 17 530 179 -396 786 0 17 926 966
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -396 786
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 440 858
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -168 357
summa balanserat resultat -2 006 001
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 319 076
att i ny rdkning 6verfors -1 686 925

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 409 180 2 409 180
Summa rorelseintakter 2409 180 2409 180
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1919 839 -990 905
Ovriga externa kostnader Not 4 -200 943 -157 316
Personalkostnader Not 5 -159 416 -96 073
Avskrivning av materiella Not 6 -333 434 -400 995
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2613 633 -1 645 289
RORELSERESULTAT -204 452 763 891
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 97 198
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 431 -262 869
Summa finansiella poster -192 334 -262 671
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -396 786 501 219
ARETS RESULTAT -396 786 501 219
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 33 526 455 33 859 889
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 526 455 33 859 889
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 526 455 33 859 889
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 8 1309 266 1970 604
Summa kortfristiga fordringar 1309 266 1970 604
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 164 255 17 387
Summa kassa och bank 164 255 17 387
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1473 521 1987 991
SUMMA TILLGANGAR 34 999 976 35 847 880
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19217 105 19217 105
Fond for yttre underhall Not 9 319 076 168 357
Summa bundet eget kapital 19 536 181 19 385 462
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 609 215 -1959716
Arets resultat -396 786 501 219
Summa fritt eget kapital -2 006 002 -1 458 496
SUMMA EGET KAPITAL 17 530 179 17 926 966
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 17 000 000 17 511 750
Summa langfristiga skulder 17 000 000 17 511 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10 0 117 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 160 091 102 121
Ovriga skulder 25 185 1186
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 284 521 188 858
intakter

Summa kortfristiga skulder 469 797 409 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 999 976 35 847 880
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Standardférbattringar 15 ar 15 ar
Port/sékerhetsdorr Fullt avskriven 10 &r
Stambyte 30 ar 30 ar
Fonster Fullt avskriven 10 &r
Fastighetsforbattring 30 ar 30 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 406 732 2 406 732
Hyror lokaler 2 400 2 400
Oresutjamning 48 48

2 409 180 2409 180
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 63 552 63 552
Fastighetsskotsel bestallning 3135 5748
Fastighetsskotsel gard bestallning 1088 2 688
Snéréjning/sandning 4226 3635
Gemensamma utrymmen 671 349
Sophantering 3063 1438
Gard 8 602 4196
Forbrukningsmateriel 3720 2 867
Brandskydd 200 0
88 257 84 472
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1933
Tvattstuga 5032 5132
Kallare 58 888
Las 1601 219
WS 0 4 881
Varmeanlaggning/undercentral 3077 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 659 3125
Tak 52 500 4 696
Fonster 10 162 13181
Skador/klotter/skadegdrelse 0 15 563
Vattenskada 0 29019
133 919 77 749
Periodiskt underhall
Byggnad 605 317 0
Tvattstuga 61 500
Las 109 552 0
VS 32725 0
Tak 18 290 17 638
827 384 17 638
Taxebundna kostnader
El 99 849 80 710
Varme 456 964 444 198
Vatten 101 441 92 463
Sophamtning/renhalining 55411 46 945
Grovsopor 3577 0
717 242 664 317
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 748 54 082
Kabel-TV 34 935 32 283
91683 86 365
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61 355 60 365
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1919 839 990 905
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 1838
Tele- och datakommunikation 6 029 9080
Revisionsarvode extern revisor 14 750 23125
Foreningskostnader 388 0
Styrelseomkostnader 250 3412
Fritids- och trivselkostnader 3136 0
Studieverksamhet 0 5000
Forvaltningsarvode 80 979 78 042
Administration 3960 22 402
Korttidsinventarier 2 199 3090
Konsultarvode 83812 5987
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 440 5340
200 943 157 316
Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 105 300 57 004
Léner 16 800 16 100
Sociala kostnader 37 316 22 969
159 416 96 073
Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 99 261 99 261
Forbattringar 234 173 301 734
333434 400 995
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 37 489 836 37 489 836
Utgaende anskaffningsvarde 37 489 836 37 489 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 629 947 -3228952
Arets avskrivningar enligt plan -333 434 -400 995
Utgaende avskrivning enligt plan -3 963 381 -3 629 947
Planenligt restvarde vid arets slut 33 526 455 33 859 889
| restvardet vid drets slut ingar mark med 10 255 000 10 255 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 119 000 29 119 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 27 000 000
56 119 000 56 119 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 56 000 000 56 000 000
Lokaler 119 000 119 000
56 119 000 56 119 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 24741 560
Skattefordran 1312 2 302
Klientmedel hos SBC 1281967 1967 742
Fordringar kreditfakturor 1246 0
1309 266 1970 604
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 168 357 529 671
Reservering enligt stadgar 168 357 168 357
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -17 638 -529 671
Vid arets slut 319 076 168 357
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 5950 000 -
Handelsbanken 0,000 % 0 1678 750 -
SEB 1,120 % 10 000 000 10 000 000 Rorligt
SEB 1,100 % 1 000 000 0 2020-06-28
SEB 1,660 % 6 000 000 0 2023-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 17 000 000 17 628 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -117 000
17 000 000 17 511 750
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 000 000 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER OCH 2018-12-31 2017-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 18 902 000 18 800 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 65 900 0
Sociala avgifter 20 682 0
Ranta 8114 6 557
Avgifter och hyror 189 825 182 301
284 521 188 858
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REVISIONSDEratielse

Till foreningsstamman i Sankt Peders Gata, org. nr 769609-2696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sankt Peders Gata for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av fareningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sankt Peders Gata fér ar 2018 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Revisionsberéttelse Sankt Peders Gata, org. nr 769609-2696, 2018
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den //)/ G - 9? d) %
77/
[ % Y anad

Per Jacobs sén

Auktoriserad revisor

Revisionsheréittelse Sankt Peders Gata, org. nr 769609-2696, 2018

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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